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EXPOSE DU LITIGE

Ve IR . R S
donné & bail & Monsieor [N . compter du ler septembre 1999, un logement &

usage d'habitation situde 92310 SEVRES

Par courner recommande avec accuse de réception les bailleurs notifi¢ a leur locataire un conge
pour vente le 8 juin 2015, avec effet au 31 janvier 2016. Le pnx de vente de Pappartement a ¢té
arréte a la somme de 195 000 €.

Monsicur [HNINGINMN - pas répondu i Poffre de vente. En revanche par courrier remis en propre le 13
novembre 2016, tl a indique qu'il s‘engageait & quitter les licux au plus tard le 30 novembre 2016
suite au congé qui fui avait ¢t¢ delivee.

Le 16 décembre 2016, une sommation de quitter les leux lui a éé significe. Monsieur [ N
n'¢tait pas present i son domicile.

C'est dans ces condittons que par exploit d'huissier en date du 27 mars 2017, Monsicur | N

LA  E e assigner Monsieur
I ot lc présent Tribunal aux fins de:

= Dire et juger que le conge pour vendre notifié le 8 juin 2015 pour le 31 janvier 2016 ext
valable dans la forme comme au fond ;

- dire et juger que le locataire n'a pas accepte l'oftre de vente v figurant dans les délas
[egaux ;

= el, par conséquent, dire et juger que Monsieur -cs: déchu de tout titre d'occupation
depuis le ler fevnier 2016 ;

- condamner .\lu:mcur_ amnsi que tout occupant de son chef, & quitter les licux des la
signification du jugement i intervenir, en les laissant en bon état d'entretien et de réparation,
sous astreinte de 100 € par jour de retard en sus de Findemnité d'occupation |

= dire et juger qu'a détaut pour lui de libérer les licux, les époux [ scront avtoriscs
a procede O son expulsion, ainst qu'i celle de tout occupant de son chef, au besoin avec le
concours d'un huissier, de la force publique et d'un serrurier ; dire et juger que, dans une
telle hypothese, tls scront autenses a vider les licux de tous meubles ou objets trouvés sur
place et a les confi¢ & un garde-meuble aux frais, risques et pénls de Monsieur [ N TN

= fixer 'imdemnit¢ d'eccupation due par Monsicur [N 1300 € par mois 3 compter du
ler fevnier 2016

— en conséquence, ¢t compte tenu des trois reglements de 650 € intervenus pour les mois de
févrer, mars et avrl 2016 seulement,

- condamner Monsicur - d payer aux ¢poux B o Jonicrd dindemnité
d'occupation pour la pénode de feévrier 2016 4 janvier 2017 inclus, amnsi gque de
régulansation de charges 2015 pour 120 €, [a somme de 13 770 € avec mtéréts a compter de
la présente assignation |

- le condamner & payer par la suite une indemnité d'occupation de 1300 € par mois Jusqu'a
compléte libération des lieux maténalisce par la restitution des clefs ct I'établissement d'un
ctat des licux de sortic |

— ¢ condamner en outre & leur payer une somme de 18 000 € 4 utre de dommages intéréts
pour leurs génes dans les conditions d'existence ¢t préjudice moral;

- le condamner d leur payer une somme de 2000 € en application de l'article 700 du code de
procedure civile ;

- dire qu'a défaut de reglement spontané des condamnations prononcées par la présente



décision et quien cas d'exéeution par voie extrajudictaire, les sommes retenues par Phuissier
instrumentaire en application des dispositions de l'article 10 du déeret du 8 mars 2011,
portant moditication du décret du ler décembre 1996, deveont étre supportées par la partie
succombante en sus de Findemnite mise 4 sa charge sur le fondement des dispositions de
Farticle 700 du code de procédure civile ;

= le condamner aux entiers dépens qui comprendront les frais de la sommation de quitter les
heux du 16 decembre 2016 ;

= ordonner I'exécution provisoire du jugement & intervenir pour tout.

L'aftaire a ¢ét¢ appelée A Faudience du 24 janvier 2018.

Monsicur NN o \odome [N -

representés par leur conseil. [ls maintiennent a l'audience l'intégralite de leurs demandes
Monsicur [ bien que régulieremen cité, est non comparant ¢t non représenté,

Pour un plus ample exposé des moyens et prétentions des parties, 1l convient de se reporter d leurs
ecntures et a leurs observatons orales soutenues @ laudience. conformément aux disposttions de
Farticle 455 du code de procédure civile.

L'aflaire a ét¢ mise en délibéré au 12 mars 2018,

MOTIFS DE LA DECISION

Les demandes des parties tendant a voir « dire et juger » ou « constater » ne constituent pas des
pretentions au sens des dispositions de l'article 4 du code de procédure civile et ne donneront pas
lrcu & mentton au dispositif.

Aux termes de I'article 472 du code de procédure civile, I'absence de Monsieur [ NNEGM;». 120 pas
obstacle & ce quune décision sont rendue sur le fond du litige, le juge ne faisant droit a la demande
que dans la mesure ou il I'estime réguliére, recevable et bien fondée

=Sur le¢ congé pour vendre ;

En application des dispositions de 'article 15-1 de 1z loi du 06 juillet 1989, le baillewr peut six mois
avant Pexpiration du bail, donner congé des licux loués pour vendre

Le congé doit mentonner le prix de vente et reproduire certaines mentions. Le bicn abjet de la
vente doit par atlleurs étre identifié. I1 faut ainst qu'il v ait concordance entre l'abjet loué et celui
offert d la vente, que l'assiette du congé soit identique a celle du bail

A la date d'effet du conge, le locataire est déchu de tout titre d'occupation des locaux loues ct
devient occupant sans droit ni titre.

En T'espéce, le bail consenti & Monsicur Ml s'cst successivement renouvelé depuis le ler
tevrier 2010 par périodes de 3 ans et pour la demiére fois, le ler février 2013, pour expirer le 31

janvier 2016 .

Le conge a done ¢t¢ regulicrement délivre plus de six mois avant I'écheance precitée, puisque les
batlleurs justifient de I'envoi du congé pour vente en date du 9 juin 2015 pour le 31 janvier 2016.

Le¢ conge comperte par ailleurs les mentions requises.



Monsicur [l o'z pas répondu a lofire de vente.

En conséquence, le bail s'est trouvé résilié par leffet du congé et Monsicur B o
occupant sans droit ni titee depuis le ler [évner 2016,

[l convient en consequence dordonner l'expulsion de Monsicur | cins: que celle de tous
occupants de son chef.

A defaut de départ volontaire, 1l convient d'ordonner 'expulsion du locataire et de tous occupants de
son chef en application des dispositions de larticle L 412-1 ¢t suivants du code des procedures
civiles dexécution. L'expulsion aura licu a l'expiration d'un délai de deux mois aprés un
commandement de quitter les lieux. Passé ce délai il pourra étee procédé a 'expulsion avee le
concours de la force publique. Cette mesure savérant suflisante pour assurer leffectivité de 1a
presente déciston, il o'y a pas lieu & lassortir d'unce astreinte.

Contormément & Tarticle L 433-1 du code des procédures civiles dexécution, les meubles se
trouvant sur les reux seront remis au frais de la personne expulsée en un licu que celle-ci deésigne. A
defaut, ils seront laissés sur place ou entreposés en un autre licu appropnié et déent avec précision
par T'huissier de justice charge de exécution avee sommation a la personne expulsée d'avoir a les
retirer dans le délar imparti. A défaut de quoi, les meubles seront mis en vente aux enchéres
publiques aprés autonisation du juge de l'exécution.

=Sur Uindemnité d'occupation

Monsicur [ occupe désormais les licux sans droit ni titre, el cause, par cc fait, un préjudice
au bailleur qu'il convient de réparer en fixant l'indemnité d'occupation mensuelle non pas au
montant reclame qui apparait manifestement excessif, mais au montant des lovers et charges qu:
auraient ¢té dus en cas de non-résiliation du bail,

Cette indemnite sera due au pro-rata tempornts et payable & terme et au plus tard le 5 du mois
suivant. Elle est due a compter la résiliation du bail et jusqu'a Ia libération cffective des lieux

-Sur les arrierés d'indemnité d'occupation et de charges :
Lctdecharges :

Selon larticle 1728 du code civil et larticle 7 de la loi du 6 juillet 1989 relative aux baux
d'habitation, le locataire est tenu de payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus.

Le batlleur ne justifie pas de Fobligation dont il se prévaut, Il ne produit aucun décompte de charyes
ni releve locatil, pas plus que d'un éventucl commandement de paver. Il doit par conséquent Clre

deboute de ce chetf de demande.

=Sur les dommages-intéréts sollicités pour préjudice moral :

ku ¢gard au taux de ressort fixant la compétence du tribunal dinstance, et au montant des
dommages-intéréts sollicités sur le fondement du préjudice moral subi, il convient de se déclarer
incompétent et de renvoyer les partics a micux s¢ pourvoir.

-Sur les autres demandes

L'exécution provisoire, compatible avec la nature de l'affaire et nécessaire en ruison de son
anciennete, sera ordonnée.



En application de I'anticle 696 du code de procédure civile, le locataire, partie succombante, doit
supporter les dépens qui comprendront notamment les frais du commandement de payer visant la
clause resolutoire.

Au regard de Tequite, il convient de condamner Monsicur [ «u paiement de la somme de
S la somme due aux n.k_‘xrd des frais engagds et non compris duns les dépens en application des
dispositions de l'article 700 du code de procédure civile

PAR CES MOTIFS

Le tribunal, statuant publiquement, par jugement reputé contradctoire, rendu en premier ressort

SE DECLARE INCOMPETENT pour statuer sur la demande de dommages mléréts pour
prejudice moral au regard du taux de ressort et renvoie les partics & micux s¢ pourvolr;

CO\'\”T-\TF la ré\ilimion de plein droit du bail conclu le ler février 2010 entre les partics
concemant Ie logement situc [ - |
SEVRES, i mmp.u d_u_l;r_tggicr 2016

DIT que le bailleur sera autorisé a faire procéder a l'expulsion de Monsicur —d:\*
T e vr—,

de tous occupants de leur chet, deux mois apres signification d'un commandement dc quitter les
lieux Fassistance de [a force publique et d'un serrurier si besoin est, dans les conditions visées au
articles L411-1 ¢t suivants du code des procédures civiles d'exécution, ainsi que la sequestration du
mobilier gamissant les locaux aux frais et risques du défendeur sous réserve des dispositions des
articles L.433-1 ct suivants du code des procédures civiles d'exéeution;

CONDAMNE Monsicur [N : poycr i Monsicur [N < ) (:dome
une indemnité  mensuelle  d'occupation
provisionnelle d'un montant égal i celui du loyer et des charges qui auraient é1¢ dus si le bail s'était
poursuivi, et ce jusqu'd la libération effective des licux:

DIT que Findemnité d'occupation devra étre réglée a terme et au plus tazd le 3 du mots suivant et au
pro rata tempons, & compter de la résihation du basl et jusqu'a 1a libéranon effective et intégrale des
lreux ;

DEBOUTE les parties de leurs demandes plus amples ou contraires;

ORDONNE l'exccution provisoire de la présente décision;

CONDAMNE Monsicur [INEGEGEGEGEGE . . 2 Monsicur IR c: \{:d:mc
_ la somme de 300 € au ttre de l'article 700 du code

de procédure civile ;

CONDAMNE Monsteur | NS o~ crticrs dépens.
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