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RAPPEL DES FAITS

provision sur charges.

ocatairc un commandement de payer visant [a clause resolutotre.

en refere pour obtenir [a resiltation du contrat, l'expulsion ¢ ¢ 10N au
paiement,

son consell - demande, conformément aux termes de son assignation, de constater

Bien iue com-‘oiuée iar acte de commissaire de 'iustice signifié a étude le 18

Aucun diagnostic social et financier n'a été regu au greffe avant I’audience

MOTIFS DE LA DECISION

L'article 472 du code de procédure civile pose le principe que "si le défendeur ne
comparait pas, il est néanmoins statué sur le fond. Le juge ne fait droit a la
demande que dans la mesure o il l'estime réguliére, recevable et bien fondée".

I. SUR LA RESILIATION

- sur la recevabilité de 'action :

Une copie de I’assignation a été notifiée a la préfecture des Hauts-de-Seine par la

aans sa version applicable au

L action est donc recevable.

- sur l'acquisition des effets de la clause résolutoire :

s'applique pas en l'espéce. En l'absence de disp ons transitoires prevues dans le
nouveau texte de loi. et considérant que le caractére d'ordre public attaché a cette
matiére est un ordre puh][t, de protection envers le locataire. I'intention initiale des
parties prévaut, quant a l'application de la clause résolutoire. en ce qu'elle est plus
protectrice des droits du locataire.




prévoit que "foute clause prévoyant la résiliation de plein droit du contrat de
location pour défaut de paiement du loyer ou des charges aux termes convenus ou
pour non-versement du dépot de garantie ne pr oduit effet que deux mois aprés un
commandement de payer demeuré infructueux" ; mais l'article 24 V de cette méme
loi ajoute que "le juge peut, méme d'office, accorder des délais de paiement dans
la limite de trois années, (...) au locataire en situation de régler sa dette locative.
(...) Pendant le cours des délais ainsi accordés, les effets de la clause de résiliation
de plein droit sont suspendus. (...)Si le locataire se libére dans le délai el selon les
modalités fixés par le juge, la clause de résiliation de plein droit est réputée ne pas
avoir joué ; dans le cas contraire, elle reprend son plein effet’

de cassation a précisé que les délais contractuels mentionnes au sein

applicables.

pendant plus de deux mois, de sorte qu’il y a lieu de constater que

d’aciuisition de la clause résolutoire contenue dans le bail étaient réunies a la date

[l n'apparait en revanche pas nécessaire d'assortir d'une astreinte I'obligation pour

patement d'une indemnité mensuelle d'occupation, de nature a reparer le prejudice
subi par le bailleur, satisfait déja I'objectif assigné a I'astreinte en cette maticre par
l'article L.421-2 du code des procédures civiles d'exécution.

Le sort des meubles éventuellement laissés dans les lieux est spécifiquement
organisé aux articles R.433-1 et suivants du code des procédures civiles d'execution
au titre des opérations d'expulsion. Il n'y a pas donc lieu d'ordonner leur enlévement,
leur ftransport ni leur séquestration, qui demeurent a ce stade purement
hypothétiques.

[I. SUR LES DEMANDES DE CONDAMNATION AU PAIEMENT

elément de nature a contester le principe ni le montant de cette dette. Blle sera par
conséquent condamnée a titre provisionnel au paiement de cette somme de 14 630

€.

a la date de la libération effective et definitive des leux. Cette indemnite mensuelle
d'occupation sera fixée au montant résultant du loyer et des charges, tel qu'il aurait
été si le contrat s'était poursuivi.

I1I. SUR LES DEMANDES ACCESSOIRES

qui comprendront notamment le cout du commandement de payer, de 1 assignation
en référe et de sa notification a la préfecture.



La présente décision est de plein droit exécutoire a titre provisoire.

PAR CES MOTIFS,

Le juge des contentieux de la protection, statuant en référé, par mise a
disposition au greffe, par ordonnance réputée contradictoire et en premier
ressort,

CONSTATE que les conditions d’acquisition de la clause résolutoire

leux et de restituer les S des la signirication ae la presente oraonnance ;

volontairement leux et restitue les cles lonsieur

commandement de quitter les lieux, faire proceder a son expulsion ainsi qu-a
celle de tous occupants de son chef, y compris le cas échéant avec le concours
d’un serrurier et de la force publique ;

DIT n'y avoir lieu 2 ordonner l'enlévement, le transport et la séquestration des
meubles éventuellement laissés sur place ;

DIT n'y avoir lieu au prononcé d'une astreinte ;

es lieux et la restitution des cles ;

FIXE cette indemnité mensuelle d'occupation au montant du loyer et des
charges, calculés tels que si le contrat s'était poursuivi ;

procédure civile ;

comprendront notamment le coit du commandement de payer, de
["assignation en reféré et de sa notification a la préfecture ;

RAPPELLE que la présente ordonnance est de plein droit exécutoire a titre
provisoire ;
ar mise a disposition de la décision au greffe du tribunal de

Ainsi jugé et prononcé

es conditions prévues au deuxieme alinéa de

La greffiére,



